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1.MEMORIA




MODIFICACION AISLADA DEL PGOU EN EL AREA AQ-9 “AVDA.
ESTACION” (Modificacién n° 43 del Plan General i

1. MEMORIA.

1.1, Introduccién.

En cumplimiento de lo ordenado por el Sr. Alcalde en Providencia de fecha 30

de Octubre del 2007 se redacta la presente modificacion aislada del PGOU en el Area
AO-9, “Avda. Estacion”.

1.2. _ Objeto.

La modificacion tiene por objeto :

a) La desconsolidacién del suelo urbano en parcelas sitas en Avda. de la
Estacion nims. 13, 15, 17, 19 y 23 y terrenos de dominio y uso publico pertenecientes

al antiguo cauce del rio Vero, que permita la delimitacién de una U.E. como actuacién
previa a toda actuacion urbanistica.

b) La recalificacién como espacio libre de dominio y uso publico de la parcela
catastral 24778-07, correspondiente al n° 23 de la Avda. de la Estacion.

¢) La modificacion de la alineacién exterior frente al paseo fluvial, que afecta a
las parcelas 24778-09, 24778-10 y 24778-11.

d) Posibilitar la edificacion entre medianeras, en el ambito de la actuacion, en
aplicacion de las condiciones de la Zona 2, Ensanche similar al Casco Antiguo.

1.3, Antecedentes.

El Estudio de detalle de fincas pertenecientes al Area AO-9, formulado por
ESHORVISA y TEYCODI, S.A. con entrada en este Ayuntamiento el 12-09-06 fue
dictaminado desfavorablemente por la Comision Informativa de Urbanismo celebrada el
dia 20 de Marzo del 2007, por considerar que al estar clasificada el Area 9 como Suelo
Urbano Consolidado, la delimitacién de Unidades de Ejecucion en esta clase de suelo
requiere la previa definicion de los terrenos como Suelo Urbano No Consolidado,

mediante la modificacion del Plan General, en virtud de lo dispuesto en el Art. 99 4 de
laLUA.



Con anterioridad, el Area AO-9, habia sido afectada por la modificacion de las
NSM en el Area APR-92 y su entorno™, que corregia las alineaciones de la Avda. de la
Estacion con la siguiente condicion particular : “La edificacion serd en bloque abierto,
libre en parcela, con la condicion —cuyo cumplimiento deberd ser justificado en el
correspondiente proyecto- de que la edificabilidad no supere a la que hubiera resultado
de la aplicacion de las NSM antes de la modificacion de las mismas”.

Obra, asi mismo, en el expediente, Informacién sobre las actuaciones a seguir en
la ejecucion de obras lindantes con el encauzamiento del rio Vero, de la Comisaria de
Aguas del Ebro, de fecha 21-02-1974, que figura fotocopiada en Anejo n° 2.

1.4. _ Situacion urbanistica.

Emplazamiento : Avda. de la Estacion nums. 13, 15, 17, 19y 23.
Area : AO-9, Avda. Estacion.
Clase de suelo : Urbano Consolidado.

Zona : 2, Ensanche similar al Casco Antiguo.

Condiciones particulares : Las de la ficha del Area correspondiente.

Condiciones de urbanizacion : Las parcelas de referencia se hallan emplazadas
con frente a una via urbana (Avda. de la Estacion) que tiene pavimentadas la calzada y
las aceras y dispone de todos los servicios urbanisticos.

El paseo peatonal junto al rio, establecido en el PGOU, es en la actualidad una
franja de terreno, de anchura variable, sin pavimentar y que carece de la mayoria de los
servicios urbanisticos necesarios.

Condiciones de gestion : Estan pendientes de liquidacion las contribuciones
especiales correspondientes a la urbanizacion de la Avda. de la Estacion.

Otras condiciones : Las edificaciones existentes, correspondientes a los nimeros
15,17 y 19 se hallan desocupadas y en deficiente estado de conservacion (la primera
declarada en ruina), habiéndose previsto la demolicion de todas ellas, segin nos dicen.

1.5. _ Justificacion de las soluciones adeptadas.

1.5.1. De la desconsolidacion de suelo urbano en terrenos del Area 9.

La ordenacion de la edificabilidad asignada por las Normas Subsidiarias
Municipales a los terrenos incluidos en el ambito de actuacion y el cumplimiento

O Aprobada definitivamente por la C.P.O.T. de fecha 1-07-1998



conjunto de los deberes de equidistribucion, urbanizacion y cesion de la totalidad de su
superficie requiere la delimitacion de una Unidad de Ejecucion en el Area 9.

Considerando que dicha Area esta clasificada como Suelo Urbano Consolidado
y que la delimitacion de Unidades de Ejecucion en esta clase de suelo requiere la previa
definicion de los terrenos como Suelo Urbano No Consolidado, se formula la presente
modificacién aislada del Plan General en el Area AO-9, en cumplimiento de lo
dispuesto en el Art. 99.4 de la LUA.

La actuacion urbanistica prevista tendrd la consideracion, en todo caso, de
operacion integrada en Suelo Urbano No Consolidado al que se refiere la letra b) del
apartado primero y el apartado segundo del articulo 119 del RDLUA.

Terrenos objeto de nueva categorizacion :

Titularidad | Situacion Superficie
ESHORVISA

o PC-24778-12 Avda. Estacion, n® 13 158’91 m2

e PC-24778-11 «“ “  n°15 228°74 m2

e PC-24778-10 “ “ 17 159’37 m2
TEYCODI, S.A.

e PC-24778-09 Avda. Estaciéon n°® 19 385’35 m2

o PC-24778-07 0 f 23 217°50 m2
DOMINIO PUBLICO Junto a muro de

encauzamiento 423’75 m2

SUPERFICIE AMBITO DE ACTUACION 1.573°62 m2

1.5.2. De la recalificacién como espacio libre pablico de dominio y uso pablico de la
parcela catastral 24778-07, correspondiente al n° 23 de la Avda. de la Estacion.

La inedificabilidad de la parcela 07 y su destino a zona verde y espacio libre
pablico se justifica por la existencia de ventanas en el edificio colindante por su
izquierda y en las posibles servidumbres de luces y vistas a favor del mismo. Se da la
circunstancia, por lo demas favorable, de que el aprovechamiento edificatorio asignado
a la misma por el Plan puede materializarse en la zona residencial delimitada.

Cumple, asi mismo, con el modulo de reserva minimo del diez por ciento de la
superficie afectada con destino al Sistema Local de espacios libres de dominio y uso
publico, o a equipamiento polivalente, al que se refiere el articulo 120, apartado 3, del
Reglamento de desarrollo parcial de la LUA.

10% s/1.573°62 m2, superficie afectada .................. 157’36 m2
Superficie de la parcela 24778-07, destinada a
zona verde o espacio libre publico ........................... 186°25>157°36 m2 CUMPLE



!

1.5.3. De la modificacién de la alineacidén exterior frente al denominado Paseo
Peatonal del rio Vero que afecta a las parcelas 24778-09, 24778-10y 24778-11.

Resultando : Que la Comisaria de Aguas del Ebro en relacion con la solicitud de
deslinde de terrenos contiguos al rio Vero emitié informe con fecha 21-02-1974, que
fotocopiada figura en Anexo 2 a esta Memoria, sobre las actuaciones a seguir en la
ejecucion de obras lindantes con el encauzamiento del rio Vero.

Resultando : Que en Agosto del 2006 por personal de los servicios juridicos
municipales fue evacuada consulta ante la Comisaria de Aguas del Ebro, en su sede de
Zaragoza, relacionada con la disponibilidad de terrenos ganados al rio Vero como
consecuencia del encauzamiento realizado por la Confederacion Hidrografica del Ebro
en el citado cauce, a su paso por la ciudad de Barbastro.

Considerando : Que de la consulta efectuada y del informe emitido en 1974 se
desprende que al no haber expediente de desafectacion de los terrenos que eran del
dominio publico antes de realizarse el encauzamiento, continian siendo de dominio
publico hidraulico.

En consecuencia, se sustituye la alineacioén exterior o piblica establecida por el
Plan General, a 5 metros del trasdos del muro de encauzamiento, por otra coincidente
con la del PGOU, frente a las parcelas 07 y 08, pero que a partir de ésta ultima, se va
alejando del muro, desde los 5 a los 17°25 metros, frente a las parcelas 09 a 11, segun
una linea curva, mas armoniosa que la actual quebrada que separa los suelos destinados
a espacios libres de uso publico de los edificables, y que afecta a dichas parcelas.

1.5.4. De la tipologia edificatoria.

Resultando : Que la edificacion deberia ser en bloque abierto, libre en parcela,
para evitar largas hileras edificatorias que “tapiaran” el rio, en cumplimiento de la
ultima modificacion habida en el Area 9.

Considerando : Que la consecucion de una zona verde y el acceso al paseo
fluvial desde la Avda. de la Estacion, obligan a localizar el aprovechamiento
edificatorio en el area de movimiento establecida, y que dichos objetivos suponen una
permeabilidad en la trama edificatoria conforme con el objetivo enunciado por el Plan
General.

Considerando : Que es conveniente que la edificacion pueda tener lineas
coincidentes, al menos, con los linderos laterales, entre otros motivos, para ocultar la
fachada ciega del edificio correspondiente al n° 21 de la Avda. de la Estacién existente.

En consecuencia, las condiciones de la nueva edificacion se remiten a las
establecidas, con caracter general, para la Zona 2, Ensanche similar al C.A.



1.6. Delimitacion de la U.E.
Ver plano n° 6

La U.E. incluye los terrenos objeto de nueva categorizacion relacionados en el
apartado 1.5.1 de esta Memoria; no incluye la parcela catastral 24778-08,
correspondiente al n° 21 de la Avda. de la Estacion, ocupada por un edificio de cinco
plantas (SOT+PB+3). Para el establecimiento del limite sur de la U.E. se ha practicado
el deslinde de las parcelas 06 y 07 por los propietarios de las fincas colindantes.

Superficie total UE. ............................ 1.573°62 m2
La delimitacion de la Unidad de Ejecucion tiene por objeto :

a) La obtencion gratuita y libre de cargas de los terrenos destinados a espacios
libres de dominio y uso publico, pendientes de gestion y de urbanizacion, entre otros :
los correspondientes al acceso peatonal a la margen derecha del rio Vero, a través de la
parcela 24778-12, y a la zona verde localizada en la parcela 24778-07.

b) La distribucion justa entre los interesados de los beneficios y cargas de la
ordenacion urbanistica mediante la técnica de la reparcelacion.

c) Posibilitar la agrupacion de la edificabilidad correspondiente al ambito de
actuacion, de forma tal que se puedan liberar los espacios publicos indicados en el
apartado a) precedente, garantizando asi las luces y vistas del edificio preexistente en la
parcela catastral 24778-08.

Por todo lo_sefialado, el objeto del cambio de categoria de suelo y la
consiguiente delimitaciéon de una unidad de ejecucion, responde a la definicién propia
de una actuacion de transformacién urbanistica de dotacién, en los términos del articulo
14.1.b de la ley 8/2007, de 28 de Mayo, de suelo. No seran de aplicacion los deberes
previstos por esta Ley para las actuaciones de dotacion por no suponer la presente
modificacion incremento de la edificabilidad ni de densidad, ni un cambio de uso, dado
que tales parametros permanecen sin alteracion en virtud de lo sefialado en la
Disposicion Transitoria segunda de la citada Ley.

Los propietarios tienen las siguientes obligaciones establecidas en el Art. 18 de
la LUA, salvo en su letra d), conforme a lo previsto en el parrafo 1 del articulo 102 de
esta misma Ley :

a) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivadas del

planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.

b) Costear y, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento, las

obras de urbanizacién correspondientes a las dotaciones locales, incluidas las
obras de conexion con los sistemas generales y de ampliacién o refuerzo de
los mismos.

¢) Ceder gratuitamente al Municipio los terrenos destinados a las dotaciones

locales y a los sistemas generales incluidos en la unidad de ejecucion o
adscritos a la misma.
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El contenido de la letra d) hace referencia a la cesion gratuita al municipio del
suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion,
que no es de aplicacion en base a lo sefialado en el Art. 99.4 por lo que el
aprovechamiento subjetivo que corresponde a los propietarios equivale al objetivo
establecido en el planeamiento.

1.7. Aprovechamiento urbanistico de la U.E.

La edificabilidad maxima resultante en el ambito de actuacion, segun la
ordenacion de la edificacion prevista en las NSM (1987), que figura en Anejo n° 3, es la
siguiente :

Planta baja.............cccooeniininn 541’18 m2
Plantas alzadas............................. 2.164°72 m2
Planta atico...................ccocovenn.. 264’84 m2
Superficie edificable total ............

(no incluye vuelos) 2.970’74 m2

En consecuencia el limite maximo de edificabilidad de la UE, en ninglin caso
podra ser superior a dos mil novecientos setenta metros cuadrados con setenta y cuatro
centésimas (2.970°74 m2) de techo edificable, en cumplimiento de la condicion
particular ultima de la ficha del Area AO-9, modificacion de las NSM en el Area APR-
92, RENFE, y su entorno, aprobada definitivamente por la CP.O.T. con fecha 1-07-
1998.

1.8. Zonificacion,

El uso caracteristico de la Unidad de Ejecuciéon en el Area AO-9, es el
residencial, el propio del Area a la que pertenece. Son usos compatibles los sefialados en
el Art. 5.2.15 de las Normas Urbanisticas Municipales.

Asignacion de usos pormenorizados y delimitacion de las zonas en que se divide
laUE. (Ver plano n° 7).

ZONIFICACION
USO DESTINO | Superficie | Edificabilidad
- (m2) (m2t)

1 . Residencial Privado 697°18| 2.970°74
2 . Espacio libre Publico 186°25
3. Viario Puablico 173°77
Terrenos junto al cauce del rio | Publico 1516°42

TOTAL U.E. 1.573°62| 2.970°74

1) Superficie de los bienes de dominio y uso piiblicos anteriormente existentes = 424’25 m2 < 516’42 m2.
En consecuencia se estima de aplicacion el principio de “sustitucién de viales” (Art. 105.2, LUA).



1.9. Condiciones de la nueva edificacion.

Seran de aplicacion las condiciones de la Zona 2, Ensanche similar al Casco
Antiguo y las particulares que figuran en la nueva ficha del Area AO-9 Avda. Estacién
(Anejo n° 4).

1.10. Determinaciones de obligado cumplimiento.

La presente modificacion del PGOU en el Area AO-9, Avda. Estacion, incluye
las determinaciones a las que se refiere el Art. 33.1 del RDLUA siguientes :

a) Delimitacion del suelo urbano no consolidado.

En el que se delimita, a su vez, la Unidad de Ejecucion (U.E.) que resulta
necesaria para la materializacion de la actuacion urbanistica que el Plan prevea. La
misma, figura en el plano de ordenacion n® 6 de la presente modificacion y justificada
en el apartado 1.6 de esta Memoria.

La ordenacion de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento se llevara a cabo mediante la formalizacion de un E.D. de acuerdo con lo
sefialado en el Art. 60 de la LUA.

b) Establecimiento del sistema de actuacion.

El sistema de actuacion sera el de Compensacion, de acuerdo al contenido del
Art. 138 y siguientes de la LUA, por el que los propietarios aportan los terrenos de
cesion obligatoria y realizan a su costa la urbanizacion en los términos y condiciones
que determine el Proyecto de Urbanizacion, que se redactara posteriormente.

ESHORVISA y TEYCODI, S.A. han firmado un documento en el que acuerdan
el reparto de la superficie edificable y el pago de los gastos de urbanizacion, por lo que
frente al Ayuntamiento actuardn como propietario unico, sin necesidad de la
constitucion de Junta de Compensacion, siempre y cuando formalicen un Convenio de
Gestion Urbanistica del tipo a que se refiere el Art. 84.3 de la Ley 5/1999, de 25 de
Marzo, Urbanistica de Aragon.

¢) Aprovechamiento medio de la U.E.
El AM. de la UE. delimitada es igual a : 1’8878 m2t/m2s.

d) Condiciones, plazos y prioridades para la ejecucion de la unidad delimitada.

Las condiciones y plazos de urbanizacion, asi como las cargas de cesion y
urbanizacion, inherentes al &mbito seran las siguientes :

e Cesion obligatoria y gratuita de las siguientes superficies afectadas a dominio
publico que en la actualidad son de propiedad privada :

10



- Las afectadas por la apertura del nuevo vial ubicado en la parcela
catastral 24778-12 y parcialmente en la 24778-11.

- La destinada a paseo peatonal del rio Vero.

- La correspondiente al espacio libre publico a que se refiere el apartado
1.5.2 de esta Memoria.

e Elaboracion y presentacion de un Proyecto de Reparcelacion de todos los
terrenos comprendidos en la U.E. delimitada, redactado conforme a lo dispuesto
en el Art. 125 y concordantes de la Ley 5/1999, de 25 de Marzo, Urbanistica de
Aragon, y el Reglamento sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de
actos de naturaleza urbanistica, aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4 de
Julio.

La aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion sera condicion previa
del otorgamiento de licencias de edificacion en el ambito correspondiente.

El Proyecto de Reparcelacion habra de presentarse en el plazo maximo de 3
meses a contar desde la aprobacion definitiva de la modificacion aislada del
PGOU y del Estudio de Detalle.

e Completar la urbanizacion necesaria para que los terrenos alcancen la condicion
de solar por referencia al vial lateral desde la Avda. de la Estacion al Paseo peatonal
del rio Vero, el propio Paseo del rio Vero en su integridad desde la calle citada hasta
alcanzar la parte posterior de la parcela catastral PC-24778-07 citada como espacio
libre de uso publico. Asi mismo, la urbanizacion comprendera la totalidad de las
superficies hasta alcanzar la alineacion exterior de la Avda. de la Estacion.

e Elaboracion y presentacién de un Proyecto de Urbanizacion de las superficies
indicadas, con la prescripcion de que las obras de urbanizacion alcanzaran y
comprenderan todas las necesarias de conexion, ampliacion y refuerzo de la
totalidad de las redes de infraestructuras y servicios urbanisticos del propio ambito
con respecto a todos los perimetrales al mismo.

El Proyecto de Urbanizacion habra de presentarse en el plazo maximo de 3 meses a
contar desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

Resultard necesaria, en todo caso, la autorizaciéon de la ocupacion, el uso y la

actuacion urbanizatoria que afecte al dominio puablico hidraulico por la Administracién
responsable y competente, siendo de aplicacion, en todo caso, lo dispuesto en el Art.
189 de la Ley 33/2003, de 3 de Noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas, segun el cual, “sin perjuicio de las publicaciones que fueren preceptivas, la
aprobacion inicial, la provisional y la definitiva de los instrumentos de planeamiento
urbanistico que afecten a bienes d titularidad publica deberan notificarse a la
Administracion titular de los mismos. Cuando se trate de bienes de titularidad de la
Administracion General del Estado, la notificacion se efectuard al Delegado de
Economia y Hacienda de la provincia en que radique el bien”.

11



1.11. Viabilidad.

La modificacion propuesta no constituye supuesto de revision conforme a lo
previsto en el Art. 1.1.3 de las Normas Urbanisticas Municipales por no afectar a la
estructura general y organica del territorio ni a la clasificacion de suelo, ni tiende a
incrementar el volumen edificable de la zona que requiera para aprobarla la prevision de

mayores espacios libres.

1.12. Tramitacion.

Por tratarse de una modificacion aislada se tramitara de conformidad con el
procedimiento establecido en el Art. 50 de la LUA por remision del Art. 73, apartado 2,

de la citada Ley.

Barbastro, Noviembre del 2007

El Arquitecto Municipal,

Fdo.: Antonio Abarca Anoro.

El Técnico Admon. Gral.

uel Rapun Castel
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Providencia de Alcaldia
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BARBASTRO

Providencia de Alcaldia

CONSIDERANDO el Decreto, n°. 864-A/2007, dictado en fecha 21 de mayo de
2007 por el Concejal Delegado de Urbanismo, como consecuencia del dictamen emitido
por la Comisidn Informativa de Urbanismo en sesién celebrada el dia 26 de marzo de
2007, en el cual se deniega la tramitacion de Estudio de Detalle presentado en fecha 12
de septiembre de 2006 (RG de entrada n°. 4242) por las mercantiles Teycodi, S.A. y
Eshorvisa, S.A. de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 99.4 de la Ley 5/1999, de 25
de marzo, Urbanistica de Aragén.

CONSIDERANDO la propuesta de modificaciéon de P.G.O.U. presentada en
fecha 29 de junio de 2007 (RG de entrada n° 3113), asi como el Proyecto de
Reparcelaciéon de unidad de ejecucidon en Avenida de la Estacion, presentada por
Teycodi, S.A. y Eshorvisa, S.A., en fecha 12 de septiembre de 2007.

A la vista de lo expuesto:
DISPONGO:

PRIMERO.- Que por los Servicios de Urbanismo se proceda a la redaccién de
Modificacidn aislada de P.G.O.U en el Area A0-9, “Avenida Estacién”, conforme a las
disposiciones legales vigentes, cuyo objeto es el siguiente:

a) La desconsolidacion del suelo urbano en parcelas sitas en Avenida de la
Estacion numeros 13, 15, 17, 19 y 23 y terrenos de dominio y uso publico
pertenecientes al antiguo cauce del Rio Vero, que permita la delimitacion de
una U.E. como actuacion previa a toda actuacidn urbanistica.

b) La recalificaciéon como espacio libre de dominio y uso publico de la parcela
catastral 24778-07, correspondiente al n°. 23 de la Avenida de la Estacion.

c) La modificacion de la alineacién exterior frente al denominado Paseo
Peatonal del Rio Vero, que afecta a las parcelas 24778-09, 24778-10 y
24778-11.

d) Posibilitar la edificacidén entre medianeras en aplicacion de las condiciones
de la Zona 2, Ensanche similar al Casco Antiguo.

SEGUNDO.- Que por los Servicios de Urbanismo se elabore y someta a
tramitacion, en su caso, proyecto de Convenio urbanistico de Gestion con los
propietarios particulares en relacién a la unidad de ejecucién referida en el punto
precedente.

TERCERO.- Que se proceda a la tramitacién conjunta, aunque diferenciada,
segun los procedimientos de aplicacién en cada caso, de la Modificacién aislada
referida en el punto primero, del Convenio urbanistico de Gestion referido en el punto




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BARBASTRO

segundo, del Estudio de Detalle y del Proyecto de Reparcelacion, siempre y cuando los
instrumentos de planeamiento y gestién citados sean conformes con las disposiciones
vigente.

CUARTO.- Trasladar la presente disposicion al Area de Urbanismo.
Barbastro, 30 de octubre de 2007

— El' Altalde
;A\
| /

[/
/
Am.onip{ Cosclilluela Bergua ,Aine mi,

El Secretario General,

Lq]

S
——

Fernando B 'Tdicto Armengol

|
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Anejon’2:

Informacion sobre las actuaciones a seguir en la ejecucion de
obras lindantes con el encauzamiento del rio Vero, de la
Comisaria de Aguas del Ebro.
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Zaragoza, o 2] de . febrero . de 19 74
n. CONTESTAR CITEMSS

DIRECCION GENERAL DE

OBRAS HIDRAULICAS LAS REFERENCIAS
. e ) 4 -
COMISARIA DE AGUAS DEL EBRO sir Decrataria nim T2V -
)
Paseo del General Mola, 28 Gener"l

Oficio n? 4535
L

| Destinatario:

Ilmo. Sr. ALCALDE-PRESIDENTE DIl
Bxcmo . AYUNTAMIZENTO DB

COMISARIA DE ARUAS DEL EBRA

BARBASTRO
2 6 FEB. 1974 (Fuesca)

SALIDA| newut¥

asonto ff ||+l INFORMACTON SCBRI IAS ACTUACIOWES A
SECUIR T TA TIAOUCTON DE OZRAS LTRDATIES CON i% ECAUZA-
MTENTO DAL RIO VERO.

E*UMU.AYUHTAMENTO|
BARBASTRO

ENTRA%A

Visto el expediente incoado a2 instanciz dsl Ayunta-
0 de Barbastro (Huesca), solicitando el deslinde de los
Tenos contiguos al rio Vero ganados al mismo como conse-
cuencla del encauzamiento realizado por la Confederacidn Hi-
drografica del Ebro en el citado cauce, a su paso por 1a ciu—
dad de Barbastro.

O

Deduciéndose de las actuaciones que obran sn ol ex-

pediente que al Ayuntamiento de Dambasuro, mas que =1 deslin-
de como tal, le 1nterosa conocer la actuacidn a seguir cuan-—
do se le planueen peticiones de licencia de obras =n zonas
cercanas 2l encaugamiento,

Habliendo informado el expediente la Confederacidn Hi-
drogrdlt 1c del Bbro como Organismo que ha llevado a2 cabo la
2jecucidn del citado enca uzamlento

GoTA CCHUISARTIA DB AGUAS ha acordado comunicar 2 ese
Ayuntamiento que, a afectos de otorgamlento de licencias mu-
niclipales de obras en zonas adJacentes a los muros de encau-

amianto del rio Vero, han de tenerse en cuenta las giguilen-—
7:5 condicilones

12 "ales obras nece 8itarsn, obligatoriamense., uto-
Lo de 2eta Comisaria de aguas.

: - a8 unecesario dejar unsz

menurs, ceme 2inimo, contados a sad

e le neouzoemisnto - 3 3o0do 1o

3% = _og fTerrsnosg xihariorss 3 Aiagl

Fun J._J.._ru._. =g

[

e

&
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M. O. P, COMISARIA DE AGUAS DEL EBRO a;

Hola: 2 Q‘

Facha, 21 —2'—74

cir, situados a distancia superior de 2 metros del intradds
de los nuros de encauzamiento, pueden ser utilizados siem-
pre y cusando se construyan muros en dicho limite capaces,

por una parte, de contener los rellenos que se nagan al ex-
cavar la zona de la franja vy por otra, contener el relleno

de la franja cuando se hagan vaciadog en la zona exterior a
las mencionadas franjas.

42 - 8i los terrenos afectados por las obras eran del
dominio publice antes de realigarse el encauzamiento, deberd
tramitarse, a través de esta Comisaris de Aguas, el expedien-
te de desafectacidn a aune se refieren los articulos corres-
rondlientes de la Ley de Patrimonio del Estado de fecha 15 de
abril de 1954.

Se acompaila duplicado para su Firms v devolucidn =
esta Comisaria de Aguas.

Dios guarde 2 V.I. muchos afios.

_EL COMISARIO JEFE

e e e

1 | s
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Ordenacién de la edificacion s/NSM (1987)

Anejon’ 3:
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EDIFICABILIDAD S/NSM

PLANTA BAJA 54118 m2

PLANTAS ALZADAS 2.164'72 m2

PLANTA ATICO 25470 m2

TOTAL 2.97074 m2



Nueva ficha del Area AO-9, Avda. Estaci6n.
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PLANO : 10 HOJA: 16 AREA : AVDA. ESTACION A@
SUPERFICIE : 8.550 m?2

DELIMITACION: SUELO: TTRBANO CONSOLIDADO ()

N - EL MURO $- CAMPSA a
E- ENSANCHE O - RENFE ZONA: 2. ENSANCHE SIMILAR C.A.

CONDICIONES PARTICULARES:

Se establece un retranqueo en la Avda. de la Estacion, con el fin de mejorar esta importante via de acceso a la
Ciudad, y cumplir asi con uno de los objetivos de este P.G.O.U. con las modificaciones resultantes del Plano n° 2 de
la modificacion de las N.S.M. en el Area APR-92 y su entorno aprobada definitivamente por la C.O.T. con fecha 1-
07-98.

Las del E.D. de alineaciones de parcela, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno con fecha 2 de junio
de 1.994

La alineacion de la fachada que da al rio Vero, debera quedar retirada cinco (5) metros, medidos desde el trasdés del
muro de encanzamiento, desde el aliviadero existente junto al almacén de Acin, aguas abajo.

Para toda la manzana se fija una altura maxima de cornisa de quince (15) metros y cinco (5) planias, PB+4. La
edificacion sera en bloqueo abierto, libre en parcela, con la condicién —cuyo cumplimiento debers ser justificado en
el correspondiente proyecto- de que la edificabilidad no supere a la que hubiera resultado de la aplicacién de las
N.S.M. antes de la Modificacion de las mismas en el APR-92 y su entorno. Son vélidas las restantes condiciones de la
Zona 2, Ensanche similar al Casco Antiguo.

A los edificios fuera de ordenacién les serd de aplicacién el articulo 1.1.7 de estas Normas Urbanisticas.

Las fachadas al rio se tratardn con condiciones de composicién y materiales similares a los de la fachada principal
(articulo 3.6.5.).

Para la U.E. delimitada en el Area seran de aplicacién las condiciones de plancamiento y gestion establecidas en la
modificacién n° 43 del Plan General.

(*) Salvo 1a U.E. delimitada en el Area.
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|| amMBITO DE ACTUACION

AYUNTAMIENTO DE BARBASTRO

NOVIEMBRE 2007
EL ARQT® MUNPAL,

MODIFICACION AISLADA DEL P.G.O.U. EN
EL AREA AO-9, "AVENIDA ESTACION"

SITUACION

Escala 1/2000

=
INFORMAGION |
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_ SUELO URBANO CONSOLIDADO
s W,
MR AL ¢ | ! AMBITO DE ACTUACION
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AYUNTAMIENTO DE BARBASTRO

. | |EL AREA AO-9, "AVENIDA ESTACION"

MODIFICACION AISLADA DEL P.G.O.U. EN

(,>% |ZONIFICACION S/PGOU (2000), |
/i | Eecala 1/500 4

(1) Homologacién como PGOU de las Normas Subsidiarias de Planearniento del municipio de

Barbastro aprobada por la C.P.O.T. con fecha 18/09/2000.
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